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«Meno fisco per far ri

Per Sidief (Bankitalia)
in Italia le locazioni
sono pil penalizzate
rispetto agli altri Paesi

nggxau-aulz-:;slmdo mel]ochecambnéla
jeta di 1l;

prietd. Che per noi & penalizzante. In Italia
Iacquisto diunita abitative da parte di privati
per poi affittare & praticamente scomparso.
Pernoiiltema centrale & quello della fiscalita,
la nostra assimila I'investimento di una se-
conda casaall’acquisto diun immobile di hus-
$0, iNuNo sprecon.

InItalia quindiil

resta

di Paola Dezza le, adnfierenmdnalmpaesmuopendove Taf-
fitto di mercato rappresenta un pilastro im-
poname delle politiche della casa. Non solo.

@ Lacrisiil biliare degliultimi i impossibilita di accesso di molte famiglie

iedi i i culturalie i proble- alracqustodellacasanmponeamdmdum

mi legati alla disoccupazione hanno cambia- risisociali, tutelan.

toilmercato abitativo. dole fasce della popolazi on redditobx

sidief, lasocieta digestione del patrimonio  $0, ea incontrare le necessita dei pit giovani,
nnmobxl:are resndenznle di Bankitalia, ha piuinclinialla mobilita.

tracci iaRoma_una foto-

ha rilevato, mfam che nel]e

grafia con l'ausilio di Censis € Nomisma, sul
settore e sul tema degli investimenti nel seg-
mento della locazione residenziale privata.

cmhmaggmn' d d.
idel2014nel & in peri-
fena, zZone con canom piu bassn. In generale

C

2 e e aral e
mettere a reddito piti interessante tanto per
investitori privati quanto per istituzionali.
L’investimento privato nel mattone si &
praticamente azzerato, per via della pesante

1o fam ol

versoil mercatodell'affittoha fa-
vorito una maggiore tenuta dei canoni ri-
spetto ai prezzi, seppure in un quadro re-
cessivo. A far crescere ladomanda dicase da
affittare sono anche i cambiamenti della

partire l’affitto»

1l mercato degli affitti
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LA TIPOLOGIA
| proprietarl di abitazioni In affitto (val.%)
Persona fisica proprietaria Persona fisica proprietaria
di pils immobili Societa di un solo immobile Altro 0,4
2
LOCAZIONI CITTA PERQTTA

Canonli nelle 13 grandi citta e nelle 13 citta Intermedie (euro/mg/anno; var%; Il sem 2014)

zie ti, determi sti elevati.
Quah sono i nodi da sciogliere? Innanzi-
tutto una normativa che rende il segmento
affitti pin affidabile e trasparente, un’atten-
zione a calmierare malamxcasncanome
un’accelerazione della valorizzazione im-
mobiliare del pubblico e del privato, oggi ec-
cessivamente lunga. «Le politiche abitative,
spesso mtese in Italia unicamente come un
all delle fasce

sociali pin dxsagxate rappresentano invece
inun’otticaeuropea, ancheun'azione disup-
porto alla competitivita e coesione del Pae-
senrecitalostudio. L'affittovaintesonon co-
me un'area del mercato immobiliare resi-
duale, ma come un settore di offerta poten-
g 1 lita delle

e
di

famiglie. E diinteresse anche perigrandica-
pitali che investono sul mattone.

Tuttavia nel nostro Paese I'incertezza del
c il prine fattore ne.
gativo dal lato dellofferta, Fostacolo princi-
pakadunmormdeglunvesummuedegh

itorinel e

L'approccio basato su una regia unitaria &
auspicabile anche per il nostro Paese, come
tramite per favorire un salto di qualita del
mercato della locazione. All'estero, per
casidipoli-
tiche che hznno gestito la materia. E il caso
dell'Inghilterra ma anche della Germania.
Qui c’¢ il pitr basso tasso di proprietari del-
F'Unione europea, pari a circa il 42%. In que-
stoquadroil settore privato dell’affitto & il pi-
le del si: abitativo:

questo rappresema cuta nl 40% dell'mnero

lasocieta tedesca. Dasonolmeare:lfmwche
seicaseinaffittosudieciappartengonoapic-
coli proprietari. La formula tedesca & in so-

gliinguilini (contratto e controllo degli affit-
ti) ed ampi incentivi fiscali per le nuove co-

i di alloggi in locazione.
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