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Real estate. La controllata di via Nazionale gestira oltre 8mila abitazioni e uffici

axi-SCOrporo in una newco

degli immobili di Bankitalia

Sara la maggiore
property company
italiana, il nodo

del rendimento

Paola Dezza
MILANO
ma Sardprontail prossimo gen-
naio per un'inaugurazione uffi-
ciale quella che sara la maggio-
re property company italiana.
In quella data SidieR societa di
proprieta al 1009 della Banca
d'Italia che oggi gestisce 1.800
unita immobiliari, di cui 1200
appartamenti a Milano e nel
Nord Italia affittati prevalente-
mente ai dipendenti, avra rice-
vuto un conferimento di altre
6.500 unita immobiliari.
L'obiettivo di Banca d'Ttalia &
scorporare tramite il conferi-
mento di ramo d'azienda gli im-
mobili non strumentali diretta-
mentedetenuti e che oltre agliap-
partamenti (il 90% del portafo-
glio) contano anche piccoli uffi-

1l patrimonio immobiliare della Banca d"Italia. La Galleria Umberto 1 di Napoli

ci, box e negozi dislocati in tutto
il territorio nazionale. L'opera-
zione ¢ in fase di elaborazione ¢
sarid concretizzata a breve, pre-
vio un aumento di capitale che
portera gli attuali 120 milioni di
euroa soo milioni di euro.

Il conferimento del patrimo-
nio, la cui perizia & stata effettua-
ta dal Politecnico di Milano ¢ che
dovrebbe valere trauno e due mi-
liardi di euro, sard operativo dal
primo gennaio prossimo. A quel-
la data sara completatalastartup
della nuova ﬁ che ha sede a
Roma ¢ a regime avri un organi-
codi3s-40 persone.

Lasocieta haun sistemaammi-
nistrativo duale: un consiglio di
gestione composto da tre mem-
bri, tra cui il presidente Mario
Breglia, ¢ un consiglio di sorve-
glianza, composto da cinque per-
sone, di cui ¢ presidente Paolo
Piccialli.

Attualmente gliimmobili, che
nella stragrande maggioranza
sono di natura residenziale, ren-
donopocoallaBancad'ltalia. In-
discrezioni dicono poco soprail
2%. L'obiettivo dell'operazione

¢ quindi migliorarne la gestione
al fine di renderli pi redditizi.
Anche con qualche intervento
divalorizzazione.

A grandi linee il patrimonio &
distribuito in 30 citta, pii: della
meta & concentrato a Roma. Mol-
te le unita presenti a Milano, Na-
polie L’Aquila. Cisono poi appar-
tamenti di medio taglioa Como e
Varese, maanche aBolzanoecaFi-
renze, Tragli oggettidi pregioin-
seriti in portafoglio ¢i sono molti
palazzi d'epoca situati nel centro
di Roma, il palazzo Fontanella
Borghese, alcuni edifici a Milano
Due-Segrate, parte della Galleria
Umberto1di Napolieil quartiere
BancadTtaliaa L’ Aquila, oggi tut-
torestaurato dopo il terremoto.

Banca d'Italia da tempo tenta
la strada della razionalizzazione
del patrimonio immobiliare ¢
proprio ieri i vertici hanno dato
I'ok per I'avvio della seconda fa-
se di vendita di un portafoglio
immobiliare che era stato messo
sulmercato la primaverascorsa.
Aitempi gli asset in vendita era-
no valutati circa 400 milioni cir-
ca e nel complesso si trattava di

8.000

Gliimmobili dell'operazione
Ilconferimento prevede il
passaggio a Sidief societa gid
esistente e controllata al 100%
daBancad'ltalia, diun
pacchetto di 6.500 unita
immobiliari, per il 90% di natura
residenziale. A regime Sidief
gestira oltre 8mila immobili non
strumentali - alcuni di pregio-
che sono concentrati perlopid a
Milano, Roma, Napolie L’Aquila.
L'operazione nasce per
ottimizzare la gestione del
patrimonio che al momento ha
un basso rendimento.

una settantina di immobili, ven-
dibili anche separatamente. Po-
co € stato venduto di quel pac-
chetto ¢ oggi si tenta, sempre
conil coordinamento di Colliers
International, una venditasenza
base d'asta. Banca dTraliacomu-
nichera all'advisor solo quali so-
no i prezzi minimi al di sotto dei
quali non accetterd le proposte
di acquisto. La data prevista, ma
non definitiva per l'asta ¢ il 7 di-
cembre prossimo.

In portafoglio sono rimasti as-
set di pregio ubicati nelle princi-
pali citta italiane. Da un edificio
di circa 14.500 metri quadrati in
corso Sempione a Milano allo sto-
rico Salone Margheritaa Romae
a Palazzo Piccolomini di Siena
detto~delle Papesse”, vecchiase-
de della Banca d'Italia nella citta-
dina toscana. Molte anche le ex
sedi locali in vendita, ormai libe-
re, dislocate sul territorio e che
comprendevano al piano terreno
la filiale e ai piani superiori, con
accesso diretto dagli uffici, gli ap-
partamenti del direttore ¢ degli
altri dipendenti.
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