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Investing in “the residentia

I”

is beneficial for the country
and also for Real Estate

Investire nella “"residenza” e un bene
per il Paese e per il Real Estate

Oltre I"'ottanta per cento delle
famiglie italiane possiede una
Casa in proprieta € una su tre
ne ha almeno un'altra, spesso
locata. Mentre nei Paesi europei
anche le societa o ghi investitor
istituzionali sono proprietari di
alloggi affittati, in Ralia quasi
nessuno

Uintroduzione dell’equo
canone (e poi di tanti altri
provvedimenti) ha reso difficile

per | granch investitori (come
asscurazrnom ¢ onch pu'n\;nnv'
possedere e gestire patrimoni
residenziali. E nmasta solo una

parte di “riserva”™ pubblica

i
nell’inps e negli lacp

Dicevamo “quasi nessuno”
Dato che sul mercato ¢ attiva da
RENNAI0 UNa NUOVA realta

La Sidief & una societa
nteramente partecipata dalla
Banca d'italia, nata a Milano

Carola Giuseppetti
Managing director Sidief S.p.A

negli anni Settanta per comprare
e dare in locazione case ai
dipendenti della Banca nelle
regioni del nord. A ottobre 2013
la Banca d'ltalia ha conferito

a Sidief gli immaobili a reddito
situati prevalentemente nel
centro-sud e il capitale sociale
e |‘>.|\\.m» da 107 a 507 milioni
di euro

Il portatoglio immobiliare
comprende circa novemila unita
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terms of reducing vacancies, but

150 carrying out maintenance
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distribuite su 112 complessi
immobiliari, in prevalenza ad
uso residenziale (oltre I'80 per
cento delle superfici), ma anche
negozi e uffici

Il valore complessivo dei beni &
stimato in circa 1,5 miliardi di
euro,

Nel panorama italiano, questi
numeri fanno di Sidief S.p.A.
uno dei principali soggetti privati
proprietari di residenze.

La Societa vuole gestire
direttamente il proprio
patrimonio in modo
professionale, trasparente ed
efficiente, a lungo nel tempo,

in un‘ottica di valorizzazione
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che metta in primo piano,
oltre all’attivita di agency per
la niduzione dello sfitto, gl
interventi manutentivi e di
miglioramento degli edifici
(per esempio l'efficientamento
energetico)

Una gestione moderna, che
prevede, per esempio, un
Contact center con numero
verde a disposizione degli
inquilini 24 ore su 24, per
raccogliere e gestire le richieste
di assistenza di natura sia
tecnica che amministrativa
Tutte le attivita sono censilte,
Orgamizzate e pianificate con
sistemu inlormaltivi operanti su

un’unica piattaforma digitale
integrata,

Riteniamo importante il tema
dell'investimento nella residenza
da parte degli investitori
istituzionali, specialmente in
questa fase, in cui la questione
abitativa @ tornata al centro delle
problematiche sociali del Paese,
Dopo un lungo ciclo di
espansione della proprieta
immobiliare, mai come in questi
anni si @ manifestata la difficolta
degli italiani ad accedere

al mercato dell’acquisto,

come dimostra il crollo delle
compravendite residenziali,
passate dal picco dei quasi
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870mila scambi del 2006 ai
volumi attuali, che si attestano
poco sopra le 400mila unita

La restrizione del credito ha
comportato politiche fortemente
selettive nei confronti della
clientela a rischio di insolvenza,
in particolare giovani, lavoratori
precari ¢ immigrati. La domanda
d’affitto & pit articolata rispetto
al passato, andando dalle fasce
pit deboli a quelle intermedie

€ Spesso stenta a trovare
soluzioni adeguate, per esempio,
alle esigenze dimensionali e
soprattutto alle possibilita di
spesa

In un contesto come qm‘“n
attuale e indispensabile
ripensare le logiche di intervento
per I"abitare e in questo I"affitto
gioca un ruolo decisivo.

Nei principali Paesi del nord
Europa il settore pubblico,
accanto al privato, ha svolto e
svolge un ruolo fondamentale
nella gestione delle residenze in

s more wick
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affitto e di sostegno alle attivita
di social housing

In Italia le politiche pubbliche
hanno, piuttosto, favorito

il sostegno all’acquisto
dell’abitazione. Il peso della
casa nella spesa sociale ¢ stato
ed &, tuttora, molto basso
Inoltre, ¢ stata sottovalutata la
portata dei potenziali investitori
Prova ne @ la quota modesta

di affinto sociale, attualmente
pari al 3%, mentre nispetto
all’edilizia residenziale pubblica,
la realizzazione di nuovi alloggi
e ridotta ai manimi

Il Paese. secondo un’analisi

del Censis, avrebbe bisogno di
azioni di sostegno pid efficaci
di quelle adottate finora, per
esempio in tema fiscale, per
incentivare | investiimento

in locazione anche da parte

dei grandi privati. Infatti, uno
dei principali problemi della
locazione in talia, & che il
settore privato @ dominato da

110"
s has been

prootl or this

piccoli proprietari, mentre i soli
operatori professionali sono
circoscrivibili agli investitori
istituzionali, il cui ruolo deve
essere valorizzato, a partire
dall’abitare sociale.

F ormai idea condivisa che
I"affitto in ltalia avrebbe bisogno
di un concorso di iniziative
finalizzato ad incentivare ed
ampliare 'offerta a canone
sostenibile, dato anche che
I"'ultima legge di riforma (la n.
431 del "98), non ha sortito gli
effetts attes:

In tutta Europa il problema della
casa si € ormai esteso alle classi
medie e la scarsita di abitazioni
& un problema fortemente
aggravato dalla crisi

Il calo dei redditi e dei risparmi,
la costruzione di nuovi alloggi,
I"aumento del numero di
famiglie, sono fattori concatenati
che rendono particolarmente
critica la situazione, e sui quali
sono impegnati a lavorare |
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n hact, one ol the main P hlems
of renting In Italy is that the
private sector is dominated by
small investors and that the

only '»lnh‘\\lll‘\.ll operators are
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governi dei principali Paesi.
Occuparsi di locazione in

Italia, vuol dire avere a che fare
con limiti e ritardi, ma anche
con un settore dalle grandi
potenzialita di crescita oggetto,
in quest'ultimo periodo, di
rinnovata attenzione.

Sono necessari interventi
normativi che equiparino, ad
esempio, gli incentivi previsti per
i privati anche per gli investitori
specializzati,

£ importante che anche il settore
dei fondi immobiliari (veri driver
del mercato) siano spinti ad
investire nella residenza, per sé,
ma anche per il benessere del
aese,

La Sidief, che & ancora in fase

di start up, vuole inserirsi nel
panorama nazionale come

un operatore specializzato,
leader del mercato, in grado

di incrementare la redditivita

e il valore del patrimonio
immobiliare gestito.
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