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30%

SULREDDITO

Per 2,3 milioni di
famiglieil costo
delfitto supera

il 30% del reddito

40,1%
ILQUINTILE

1140,1% delle famiglie
in affittoappartiene
alquintile piti povero
della popolazione

70 mila

GLISFRATTI
Quelliche sonostati
emessiin Italia nel
2013 controi40
mila del 2001
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Mezzo milionein cercadi affitto

Studio CensisNomisma: ladomanda & in crescita ma canoni alti escarsi incentivi bloccanoil mercato

ROSARIA AMATO

ROMA. Aiproprietaril‘affittonon
conviene perché le tasse sono ec-
cessive e il rischio morosita spa-
venta, ai potenziali inquilini
nemmeno perché gli affitti sono
troppo alti e i vari “fondi” di so-
stegno per la casa sono concen-
trati in prevalenza sugli aspiran-
ti acquirenti. Risultato: «Il tema
della locazione residenziale & di-
ventato marginale negli ultimi
anni.Lalocazione évistacomeun
tema di assistenza e non di inve-
stimenti», rileva Mario Breglia,
presidentedellaSidief, la societa
immobiliare controllata dalla
Bancad’Italiachehaorganizzato
ieri a Roma il convegno “Investi-
resullacasa”. Peccatoperchéagli
attuali 4,4 milioni di famiglie in
affitto si potrebbero aggiungere

almenoaltre500.000persone, se
ci fossero le condizioni, osserva
Breglia, suggerendo la potenzia-
le platea: «giovani che cercano
una casa in citta per periodi bre-
vi,immigratiinseritinelmercato
del lavoro e una forte mobilita

presente anche in [talia». Stu-
denti, lavoratori, immigrati e fa-
miglie si arrangiano come posso-
noal momento: gli immigrati sti-
pati in case spesso sovraffollate
(unacondizionecheriguarda, se-
condol’Istat, il41 percentodelle

famiglie di soli stranieri), gli ita-
liani schiacciati da canoni che
vanno benoltreil 30 percentodel
reddito, percentualecheconven-
zionalmente rappresenta la so-
gliadisostenibilita. Tantochechi
non ce la fa pili a pagare finisce
perstrada: sié passatidai 40.000
sfratti annui del 2001 agli oltre
70.000del 2013.

E vero che la corrispondenza
tra bassi redditi eaffittié aumen-
tata negli ultimi 20 anni: il rap-
portoCensis-Nomisma presenta-
to al convegno rileva come le fa-
miglie del “primo quintile” (20
per cento con entrate pit basse)
costituiscono il 40 di quelle in lo-
cazionementrenel 1991 eranoal
33 per cento; di contro, & in affit-
tosoloil 6,2 per cento del quinti-
le piti ricco. [ nuovi inquilini sono
soprattuttogiovani, con il princi-

pale percettore di reddito sotto i
35 anni: nel 2007 erain affitto il
26 per cento, nel 2013 laquota é
arrivata al 32 per cento. Una fet-
tadipopolazione che, per quanto
minoritaria (costituisce appena
il 18 per cento delle famiglie),

Soloil 18% delle famiglie
italiane & in locazione,
controil42% francese
eil 58tedesco

meriterebbe una maggiore at-
tenzione. Magari prendendo
esempio dagli altri Paesi: in Fran-
cia, dove ¢ in affitto il 42 per cen-
to delle abitazioni, le famiglie
percepisconodalloStatounaiuto
economico per ridurre il pesodei

costi abitativi, sia che si tratti di
affitto che di mutuo. In Germa-
nia,dovesiarrivaal 58 percento,
gli affitti sono spesso a tempo in-
determinato con canoni control
latimacisonoanchegenerosede-
trazionifiscaliperiproprietari.In
Italia, conclude Breglia, sarebbe
necessaria una politica “a regia
unitaria” che punti in via prima-
riaall'incentivazionedell'affitto,
anche favorendo gli investitori
istituzionaliche hannolapossibi-
lita di acquistare e ristrutturare
ungran numerodialloggi per poi
riversarli sul mercato, ma che al
momento hanno margini di pro-
fitto risicati: «[l 62 per cento no-
stri ricavi va al fisco». Mentre da
parte pubblica invece andrebbe-
rorilanciate le politiche di soste-
gno alle fasce piti deboli.
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